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Relatério da Administracdo
Senhores Acionistas,

Em cumprimento as determinacfes legais, submetemos a apreciacdo de V. Sas. as informacdes
financeiras intermediarias da Bamboo Securitizadora S.A. (“Companhia™), relativas ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2025, acompanhadas das notas explicativas e do relatério dos
auditores independentes sobre informacg@es financeiras intermediarias.

A Companhia mantém um nivel de endividamento e fluxo de recebiveis compativel com suas
obrigac0es.

Até 31 de dezembro de 2025, a Companhia realizou a emisséo e distribui¢cdo de 3 (trés) emissdes
de Debéntures (DEB) e 1 (um) Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI), com saldo devedor total
de R$ 69.630 mil. A partir dos proximos meses seréo realizadas novas emissoes.

Estdo ativas em 31 de dezembro de 2025, 3 (trés) emissdes de Debéntures, com saldo devedor
total de R$ 55.867 mil e 1 (uma) emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), com
saldo devedor total de R$ 13.764 mil.

Estdo ativas em 31 de dezembro de 2025 as seguintes séries de DEB e CRI:

Tipo
Data Emissao Emissao Série Quantidade Volume de emissédo (R$ mil)
31/12/2025 DEB 1 Unica 2.821 5.000
31/12/2025 DEB 2 1 180.000 18.000
31/12/2025 DEB 2 2 20.000 2.000
31/12/2025 DEB 3 1 160.000 16.000
31/12/2025 DEB 3 2 40.000 4.000
31/12/2025 CRI 1 Unica 16.642 18.000

A Companhia apresentou no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 um lucro de R$ 563 mil.
O patrimonio liquido da Companhia em 31 de dezembro de 2025 é de R$ 1.596 mil.

A Companhia permanece concentrando seus esforgos, em estudos para identificar oportunidades
de negdcios e em prospeccao no mercado imobiliario, do agronegdcio e certificados de recebiveis
em geral. Os recursos para garantir a sua continuidade operacional foram, a partir deste ano,
providos de suas atividades como securitizadora.

Informamos que a auditoria externa realizou no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025
exclusivamente o trabalho de revisdo das informacdes financeiras intermediarias e auditoria das
demonstracdes financeiras do exercicio findo nesta data.

A Administracdo permanece ao inteiro dispor dos senhores Acionistas para quaisquer
esclarecimentos desejados.

S&o Paulo, 31 de marco de 2026.

Bamboo Securitizadora S.A.
CNPJ: 48.343.871/0001-34

contato@bamboodcm.com
+55 (11) 2362-4679
R. Gomes de Carvalho, 1629 - Conj. 142 - Vila Olimpia — Sdo Paulo bamboodcm.com
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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS

Aos

Acionistas e Administradores da
Bamboo Securitizadora S.A.
Séo Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstra¢gBes financeiras da Bamboo Securitizadora S.A. (“Companhia’), que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas demonstragfes do
resultado, do resultado abrangente, das muta¢Bes do patrimdnio liquido e de seus fluxos de caixa
para o exercicio findo naquela data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as
politicas contdbeis materiais e outras informacg8es elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragBes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da Bamboo Securitizadora S.A. em
31 de dezembro de 2025 e o desempenho de suas operacdes e o0s seus fluxos de caixa para o exercicio
findo naquela data de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as Normas Brasileiras e Internacionais de Auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢ges financeiras”. Somos
independentes em relagdo a Companhia e suas controladas, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades éticas

de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida € suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstrag8es financeiras como um todo e na formacgdo de nossa opiniéo sobre
essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda., uma empresa brasileira da sociedade simples, € membro da BDO Internacional Limited, uma companhia limitada por garantia
do Reino Unido, e faz parte da rede internacional BDO de firmas-membro independentes. BDO é nome comercial para a rede BDO e cada uma das firmas da BDO.
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Receita da prestacao de servico

Como nossa auditoria tratou o assunto

Conforme descrito nas Notas Explicativas n® 3 (a)
e 12, a Companhia mensura e reconhece suas
receitas em decorréncia da prestacéo de servigos
relacionados a estruturacdo e administracédo das
operacBes de securitizacbes, as quais sao
definidas e previstas nos termos de securitizagéo,
considerando ainda a determinacdo de cada

Nossos procedimentos de auditoria incluiram o
entendimento dos controles internos existentes
voltados para o acompanhamento, apuracdo e
registro da receita, tendo ainda realizado:

= Testes, com base em amostras, de recéalculo
dos valores apropriados como receitas;

operacdo de securitizacdo e o efetivo =
cumprimento de performance na prestacdo de
servico.

Inspecdo dos documentos comprobatorios das
transagbes que originaram as receitas
reconhecidas no resultado;

= Verificacdo dos respectivos comprovantes de
seus recebimentos;

Adequadas divulgacdes em notas explicativas
incluidas no contexto das demonstragdes
financeiras tomadas em conjunto.

Devido a relevancia destas operacdes descritas e
dos assuntos tratados, consideramos como sendo =
um assunto significativo de auditoria.

Baseados no resultado dos procedimentos de
auditoria efetuados, consideramos que as
evidéncias de auditoria obtidas sdo apropriadas
para determinacdo e reconhecimento das
receitas e contas a receber registrados pela
Companhia, assim como as respectivas
divulgacdes em notas explicativas.

Demonstracdo do Valor Adicionado (DVA)

A Demonstracao do Valor Adicionado (DVA), referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2025,
elaborada sob a responsabilidade da Administracdo da Companhia e apresentada como informagao
suplementar, foi submetida a procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria
das demonstrages financeiras da Companhia. Para a formacdo de nossa opinido, avaliamos se essa
demonstracdo estd conciliada com as demonstracdes financeiras e registros contédbeis, conforme
aplicavel, e se a sua forma e contelido estdo de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento
Técnico CPC 09 - Demonstracdo do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essa demonstracdo do valor
adicionado foi adequadamente elaborada, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios
definidos nesse Pronunciamento Técnico e sdo consistentes em relagdo as demonstracdes financeiras
tomadas em conjunto.

Outras informacfes que acompanham as demonstracdes financeiras e o relatério do auditor

A Administracdo da Companhia é responsavel por essas outras informacdes que compreendem o
Relatorio da Administragao.

Nossa opinido sobre as demonstragfes financeiras ndo abrange o Relatério da Administracdo e nao
expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatério.

Em conexdo com a auditoria das demonstracdes financeiras, nossa responsabilidade é a de ler o
Relatorio da Administragdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatorio esta, de maneira relevante,
inconsistente com as demonstrag@es financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou,
de outro modo, aparenta estar distorcido de maneira relevante. Se, com base no trabalho realizado,
concluirmos que ha distor¢éo relevante no Relatdrio da Administragdo, somos requeridos a comunicar
esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito.
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Responsabilidades da Administracdo e da diretoria pelas demonstracdes financeiras

A Administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as Normas Internacionais
de Relatério Financeiro (IFRS), emitidas pelo International Accouting Standards Board (IASB) e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes
financeiras livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a Administracdo é responsavel pela avaliagdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar
suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgdes.

Os responséaveis pela governanga da Companhia sdo agueles com responsabilidade pela supervisédo do
processo de elaboracdo das demonstracg6es financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcédo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as Normas Brasileiras e
Internacionais de Auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As
distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisfes
econdmicas dos usuérios tomadas com base nas referidas demonstrag@es financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as Normas Brasileiras e Internacionais de Auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

= Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragbes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacbes falsas
intencionais;

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o0 objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia;

= Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contdabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administragao;

= Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢des que possam levantar divida significativa em relacédo a capacidade
de continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacBes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagcdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condic¢des futuras podem levar
a Companhia e suas controladas a ndo mais se manter em continuidade operacional;
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= Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetdo das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgag®es e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com o0s responsaveis pela Administragdo a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca, declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos 0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicvel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracg6es financeiras
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgagdo puablica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacgdo para o interesse publico.

Séo Paulo, 31 de margo de 2026.

IBDO

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda.

Contadov' CRC 1 SP 154938/0-0



BAMBOO SECURITIZADORA S.A.

Balancos patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em Reais)

Nota
Explicativa 31/12/2025 31/12/2024

Ativo circulante

Caixa e equivalentes de caixa 4 1.369.695 575.691
Clientes 5 187.571 223.022
Tributos a recuperar 6 211.982 177.728
Outros valores a receber 7 30.385 124.583
Total do ativo circulante 1.799.632 1.101.024
Total do ativo 1.799.632 1.101.024

Passivo circulante
Fornecedores
Obrigacdes fiscais a recolher

Total do passivo circulante
Patrimonio Liquido
Capital social

Prejuizos Acumulados

Total do passivo e do patriménio liquido

Nota
Explicativa 31/12/2025 31/12/2024

8 95.897 133.201

9 107.090 34.384

202.987 167.585

1.596.645 933.439

10.1 1.765.584 1.665.584
(168.939) (732.145)

1.799.632 1.101.024

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.



BAMBOO SECURITIZADORA S.A.

Demonstracdoes dos resultados

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em Reais)

Receita bruta
Receita operacional liquida

Despesas administrativas

Despesas com terceiros

Despesas tributarias

Outras receitas (despesas) operacionais
Total de (despesas) receitas operacionais

Resultado operacional antes do resultado financeiro

Resultado financeiro liquido
Receitas financeiras

Despesas financeiras

Total de resultado financeiro liquido

Resultado antes do imposto de renda e contribuicéo social

Imposto de renda e contribuigdo social - corrente

Lucro liquido/(prejuizo) do exercicio

Quantidade de agdes
Lucro liquido/(prejuizo) do exercicio por agdo

Nota

Explicativa 31/12/2025 31/12/2024
12 2.149.578 1.023.304
13 (254.351) (342.129)
14 (1.716.553) (1.664.038)
16 (26.489) (24.913)
15 - 11.786
(1.997.393) (2.019.294)
152.185 (995.990)
17 579.817 829.831
17 (1.342) (905)
578.475 828.926
730.660 (167.064)
18 (167.454) -
563.206 (167.064)
1.765.584 1.665.584
0,319 (0,100)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.



BAMBOO SECURITIZADORA S.A.

Demonstracdes das mutacdes do patrimdnio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em Reais)

Capital social Prejuizos
Nota Explicativa Integralizado Acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2023 1.665.584 (565.081) 1.100.503
Prejuizo do exercicio 10.4 - (167.064) (167.064)
Saldos em 31 de dezembro de 2024 1.665.584 (732.145) 933.439
Aumento de Capital 10.1 100.000 - 100.000
Lucro liquido do exercicio 10.4 - 563.206 563.206
Saldos em 31 de dezembro de 2025 1.765.584 (168.939) 1.596.645

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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BAMBOO SECURITIZADORA S.A.

Demonstracdes dos resultados abrangentes
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em Reais)

31/12/2025 31/12/2024
563.206 (167.064)
Outros resultados abrangentes - -
563.206 (167.064)

Resultado abrangente do exercicio

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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BAMBOO SECURITIZADORA S.A.

Demonstracdes dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido/(prejuizo) do exercicio

Reducéo (aumento) nos ativos operacionais:
Clientes

Tributos a Recuperar

Outros valores a receber

Aumento nos passivos operacionais:
Fornecedores
Obrigacdes fiscais

Caixa liquido proveniente/(aplicado) das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Aumento de capital

Caixa liquido proveniente das atividades de financiamento

Aumento/(diminuicédo) do saldo de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e Equivalente de caixa no inicio do exercicio
Caixa e Equivalente de caixa no final do exercicio

Diminuig&o do saldo de caixa e equivalentes de caixa

Nota
Explicativa 31/12/2025 31/12/2024

563.206 (167.064)

95.395 (506.744)

5 35.451 (223.022)
(34.254) (164.862)

6 94.198 (118.860)
35.402 22.344

(37.304) (11.150)

72.706 33.494

694.004 (651.464)

100.000 -

100.000 -

794.004 (651.464)

4 575.691 1.227.155

4 1.369.695 575.691
794.004 (651.464)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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BAMBOO SECURITIZADORA S.A.

Demonstracdes dos valores adicionados

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em Reais)

Receitas
Prestacao de servigos
Outras receitas operacionais

Insumos adquiridos de terceiros
Materiais, energia, servi¢os de terceiros e outros

Valor adicionado bruto

Valor adicionado liquido produzido

Receitas financeiras e variagdes cambiais liquidas

Valor adicionado a distribuir

Impostos, taxas e contribuicbes
Federal e Municipal

Remuneracéo de capitais de terceiros
Despesas bancarias

Remuneracéo de capitais proprios
Resultado retido

Valor adicionado distribuido

31/12/2025 31/12/2024
2.379.995 1.144.647
2.379.995 1.132.861
- 11.786
(1.970.904) (2.006.167)
(1.970.904) (2.006.167)
409.092 (861.521)
409.092 (861.521)
579.817 829.831
988.909 (31.690)
424.361 134.469
1.342 905
563.206 (167.064)
988.909 (31.690)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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BAMBOO SECURITIZADORA S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Exercicios Findos em 31 de dezembro 2025 e 2024
(Em Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1.

Contexto operacional

Bamboo Securitizadora S.A. (“Companhia’), sociedade anénima fechada com
sede na Rua Gomes de Carvalho, n® 1629, conj. 142, Bairro Vila Olimpia, Cidade
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 04547-006, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°
48.343.871/0001-34. A Companhia teve suas operacfes iniciadas em 19 de
outubro de 2022 e seu prazo de duracao € indeterminado.

A Companhia tem como principais objetivos sociais: (a) a aquisicdo e
securitizacdo de créditos imobiliarios e do agronegocio passiveis de
securitizacdo; (b) a emissdo, colocagdo e distribuicdo, junto ao mercado
financeiro e de capitais, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI’), de
Certificados de Recebiveis do Agronegocio (“CRA™), de Certificados de
Recebiveis (“CR”), de Debéntures (“Deb”) ou de qualquer outro titulo de
crédito ou valor mobiliario compativel com suas atividades, que, quando em
conjunto com os demais ativos, “Titulos de Securitizacdo”, obedecem o0s
procedimentos estabelecidos pelos normativos aplicaveis; (c) a prestacdo de
servicos e a realizacdo de outros negécios relacionados as operacdes de
securitizacdo de créditos imobilidrios e do agronegécio e emissdes de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios e de Cerificados de Recebiveis do
Agronegécio; (d) realizacdo de operacfes de hedge em mercados derivativos
visando a cobertura de riscos na carteira de créditos imobiliarios e do
agronegoécio; e (e) a participacdo, como controladora de sociedades de
propésito especifico dedicadas a operagfes de securitizagdo, nos casos dos
segmentos em que ndo ha previséo legal de instituicdo de regime fiduciario.

A Companhia é controlada pela Bamboo Investimentos Alternativos Ltda. que
detém 100,00% do capital votante. As operacdes da Companhia sdo conduzidas
de um conjunto de instituicdes que atuam integradamente ao Grupo Bamboo,
podendo ter coparticipacdo ou a intermediacao de outras empresas integrantes
do grupo/conglomerado.

Conforme previsto pela Lei n® 14.430/22, as empresas securitizadoras de
crédito imobiliario estdo obrigadas a manter contabilidade individualizada por
Patriménio separado. Desta forma, os procedimentos contabeis aplicaveis as
operacgles de securitizacdo de recebiveis imobilidrios da companhia nas quais
tenha sido instituido regime fiduciario e que ndo tenham garantia da
companhia, estdo adequadas as normas que tratam da divulgacdo de
demonstracdes financeiras independentes para as emissdes de CRIs e implica
na desvinculagdo completa das contas contébeis relativas a operacdes em
questdo, das demonstracfes financeira da companhia. As demonstracdes
financeiras da companhia passam a refletir a total independéncia e autonomia
existentes entre o patriménio separado e o patrimdénio da Companhia.

Com base na melhoria de performance apresentada nos ultimos meses,
acreditamos que no decorrer de 2026, iremos atingir o equilibrio econémico
com novas operacdes e manutencao das operacdes vigentes, podendo inclusive
atingir resultados positivos na operacdo em 2026.
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BAMBOO SECURITIZADORA S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Exercicios Findos em 31 de dezembro 2025 e 2024
(Em Reais, exceto quando indicado de outra forma)

2.

Base de elaboracao e apresentacao das demonstracdes financeiras

(a)

(b)

(c)

Base de apresentacéo

As demonstragdes financeiras, foram elaboradas de acordo com as normas
internacionais de contabilidade (International Financial Reporting
Standards - IFRS), emitidas pelo International Accounting Standards Board
- IASB (atualmente denominadas pela Fundacdo IFRS como ‘“normas
contabeis IFRS”), e as praticas contabeis adotadas no Brasil. As praticas
contabeis adotadas no Brasil compreendem o0s Pronunciamentos,
Interpretacdes e Orientacdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis - CPC, os quais foram aprovados pela Comissdo de Valores
Mobiliarios - CVM e pelo Conselho Federal de Contabilidade

A apresentacdo da Demonstracdo do Valor Adicionado - DVA, é requerida
pelas préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicdveis a companhias
abertas. A DVA foi preparada de acordo com os critérios definidos no
Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstracdo do Valor Adicionado,
contudo, as IFRS ndo requerem a apresentacéo dessa demonstracdo. Como
consequéncia, pelas IFRS, essa demonstracdo esta apresentada como
informacdo suplementar, sem prejuizo do conjunto das demonstracdes
financeiras.

A moeda funcional da Companhia é o Real, mesma moeda de preparacéo
e apresentacdo das demonstracbes financeiras. Todas as informacgdes
financeiras apresentadas em reais foram arredondas para o valor mais
proximo, exceto quando indicado de outra forma.

Novas normas e interpretacdes

Novas normas e interpretacdes ainda nado efetivas: Nao foram emitidas
novas normas ou interpretagcbes que poderiam trazer impactos
significativos sobre as demonstracdes financeiras a Companhia.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacao das demonstracdes financeiras de acordo com as normas do
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), e devidamente aprovadas
pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) exige que a Administracao
faca julgamentos, estimativas e utilize premissas que afetam a aplicagéao
de politicas contébeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas
e despesas, tanto no balango patrimonial da Companhia, quanto nos
patrimbnios em separados de cada Certificado de Recebiveis Imobiliarios.
A liquidacao das transagfes envolvendo essas estimativas podera resultar
em valores diferentes dos estimados em razdo de imprecisdes inerentes
ao processo da sua determinacéao.
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(d)

A Companhia esta sujeita no curso normal dos nossos negécios a
investigacbes, auditorias, processos judiciais e procedimentos
administrativos em matérias civel, tributéria, trabalhista, ambiental,
societaria e direito do consumidor, dentre outras. Dependendo do objeto
das investigacdes, processos judiciais ou procedimentos administrativos
que sejam movidas contra a Companhia poderdo ser adversamente
afetados, independentemente do respectivo resultado final. Nao é
possivel garantir que essas autoridades ndo autuardo a Companhia, nem
que essas infragcdes ndo se converterdo em processos administrativos e,
posteriormente, em processos judiciais, tampouco, o resultado, tanto dos
eventuais processos administrativos ou judiciais.

Aprovao das demonstracdes financeiras
As demonstrac@es financeiras para o exercicio findo em 31 de dezembro

de 2025 foram aprovadas pela Administracdo da Companhia em 30 de
marco de 2026.

3. Politicas contabeis materiais

As politicas contabeis materiais e os critérios de apuracdo utilizados na
elaboracdo das demonstracdes financeiras foram basicamente as seguintes:

a)

b)

Apuracao do resultado

O resultado é apurado pelo regime de competéncia dos exercicios. As
receitas compreendem substancialmente o valor presente pela prestacao
de servicos. A receita pela prestacdo de servicos é reconhecida tendo
como base a execuc¢do dos servicos realizados até da data base de 31 de
dezembro de 2025 e 2024.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios
disponiveis, bem como aplicacBes financeiras de curto prazo, de alta
liquidez, que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido
de caixa e que estdo sujeitas a um insignificante risco de mudanca de
valor.

Capital social

Acdes ordinarias e acOes preferenciais

Acdes ordinarias e acdes preferenciais sao classificadas como patriménio
liquido. Custos adicionais diretamente atribuiveis a emissdo de agdes e

opcoes de acgbes - quando for o caso - séo reconhecidos como deducéo do
patrimonio liquido, liquido de quaisquer efeitos tributérios.
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d)

Resultados
Receita operacional

A receita operacional da Companhia é formada pelas receitas de
originacdo e estruturacdo de operacdes de securitizacdo, bem como as
rendas de gestdo dos patriménios em separado do periodo, e pelo
resultado auferido nos investimentos em titulos e valores mobiliarios.

Receitas e despesas financeiras

As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre fundos investidos
e variacbGes no valor justo de ativos financeiros mensurados pelo valor
justo por meio do resultado. A receita de juros é reconhecida no
resultado, através do método dos juros efetivos.

Quando aplicavel, as despesas financeiras abrangem despesas com juros
sobre empréstimos, liquidas do desconto a valor presente das provisoes,
variacdes no valor justo de ativos financeiros mensurados pelo valor justo
por meio do resultado, perdas por reducdo ao valor recuperavel
(“impairment”) reconhecidas nos ativos financeiros.

Despesas operacionais

A despesa operacional da Companhia é formada pelo montante de juros,
agios/desagios e atualizacdo monetaria de passivos, custos de
infraestrutura, servicos de terceiros, entre outros, necessarios para a
manutencao das atividades da Companhia.

Essas despesas sdo reconhecidas na Companhia quando existe evidéncia
convincente: (i) de que os riscos e beneficios mais significativos inerentes
a titularidade dos créditos foram transferidos para os investidores; (ii) de
gue os custos associados e 0s riscos de possiveis cancelamentos de
emissdes puderem ser mensurados de maneira confiavel; e (iii) de que o
valor da despesa operacional possa ser mensurado de maneira confiavel.

Informacgéao por segmento

A Administragdo efetuou a analise mencionada anteriormente e concluiu
gque a Companhia opera com um Unico segmento (securitizacdo de
recebiveis imobiliarios e do agronegocio) e por isso considera que
nenhuma divulgacéo adicional por segmento seja necessaria.
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f)

)

h)

Demonstracdes de valor adicionado

A Companhia elaborou Demonstragbes do Valor Adicionado (DVA),
individual e consolidada, de acordo com o pronunciamento técnico CPC 09
- Demonstracdo do Valor Adicionado, as quais sdo requeridas pela
legislacdo societaria para companhias abertas, enquanto para IFRS
representam informacao financeira suplementar.

Outros ativos e passivos circulantes

Demonstrados pelos valores de custo de aquisicdo incluindo os
rendimentos e as variacdes monetarias (em base pro rata dia) auferidos e,
quando aplicavel, ajustados aos valores de realizacdo. Os ativos sdo
reconhecidos no balango patrimonial quando for provavel que beneficios
econdmicos futuros serdo gerados a companhia, e o seu valor pode ser
mensurado com seguranca. Ja o passivo deve ser reconhecido no balanco
patrimonial quando a Companhia tem uma obrigacéo oriunda de eventos
passados, com probabilidades de que um recurso seja requerido para
liquidacdo desta obrigacéao.

Instrumentos financeiros
h.1) Classificacdo e mensuracéo

A Companhia classifica suas aplicacfes financeiras sob a categoria de
titulos para negociacdo, mensuradas pelo valor justo através do resultado.
A administracdo determinou a classificacado de seus ativos financeiros no
reconhecimento inicial com base na finalidade para o qual os ativos
financeiros foram adquiridos.

h.2) Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado

Os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado sao
ativos financeiros mantidos para negociagdo. Os ativos dessa categoria sao
mensurados pelo valor justo, os ganhos ou as perdas decorrentes de
variacdes no seu valor justo sdo registrados diretamente no resultado.

h.3) Valor justo

Os valores justos dos investimentos com cotacdo publica séo baseados nos
precos atuais de compra e para aqueles sem mercado ativo ou cotacao
publica, a Companhia estabelece o valor justo através de técnicas de
avaliacdo que incluem o uso de operacdes recentes contratadas com
terceiros e a referéncia a outros instrumentos que sdo substancialmente
similares.
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i)

)

K)

Imposto de Renda e Contribuic&o Social corrente e diferidos

A provisdo para imposto de renda, quando aplicavel, é constituida com
base no lucro real (tributavel) a aliquota de 15%, acrescida do adicional
de 10% sobre o lucro tributavel que exceder a R$ 240.000 e a provisao para
contribuicdo social a aliquota de 9%, conforme legislacdo em vigor.
Consideram ainda a limitacao de 30% do lucro real para a compensacao de
prejuizos fiscais e base negativa de contribuicéo social.

Impostos a recuperar sdo reconhecidos na extensdo em que seja provavel
que o lucro futuro tributavel esteja disponivel para ser utilizado na
compensacao dos referidos impostos retidos na fonte.

O ativo de imposto de renda e contribuicdo social diferido, quando
aplicavel, é reconhecido por perdas fiscais, créditos fiscais e diferencas
temporarias, quando € provavel que lucros futuros sujeitos a tributacéo
estardo disponiveis e contra os quais serdo utilizados.

Ativos de imposto de renda e contribuicéo social diferidos sdo revisados a
cada data de relatério e serdo reduzidos na medida em que houver sua
realizac@o ou ainda que néo seja mais provavel.

Baixa de ativos

O tratamento contabil de transferéncias de ativos financeiros depende da
extensdo em que os riscos e beneficios relacionados aos ativos sdo
transferidos a terceiros:

1) Se a Companhia transfere substancialmente todos o0s riscos e
beneficios a terceiros - securitizacao de ativos na qual o cedente néao
retém uma divida subordinada ou concede uma melhoria de crédito
aos novos titulares - os ativos securitizados sdo removidos do balanco;

2) Se a Companhia retém substancialmente todos os riscos e beneficios
associados ao ativo financeiro transferido - securitizacdo de ativos na
qual o cedente retém uma divida subordinada ou concede uma
melhoria de crédito aos novos titulares venda de ativos financeiros -
0s ativos securitizados ndo sdo removidos do balango, sendo
reconhecido um passivo financeiro correspondente, por um valor igual
a contraprestacao recebida.

Lucro ou prejuizo por agao
O lucro ou prejuizo por acdo é apurado mediante a divisdo do resultado

liguido da Companhia pela quantidade média ponderada de acdes
existentes no periodo.
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1)

Provisdes, ativos e passivos contingentes

Uma provisdo € reconhecida, em funcdo de um evento passado, se a
Companhia tem uma obrigacéo legal ou construtiva que possa ser estimada
de maneira confiavel, e € provavel que um recurso econdmico seja exigido
para liquidar a obrigagéo.

O reconhecimento, a mensuracdo e a divulgacdo dos ativos e passivos
contingentes e das obrigagbes legais sdo efetuadas de acordo com o0s
critérios definidos no CPC 25 - Provisbes, Passivos Contingentes e Ativos
Contingentes, da seguinte forma:

Ativos contingentes

N&o sdo reconhecidos nas demonstracdes financeiras, exceto quando da
existéncia de evidéncias que propiciem a garantia de sua realizacéo, sobre
as quais ndo cabe mais nenhum recurso.

Passivos contingentes

Sao avaliados por assessores juridicos e pela Administracdo, levando em
conta a probabilidade de perda de uma acdo judicial ou administrativa
gue possa gerar uma saida de recursos que seja mensuravel com suficiente
seguranca. Sao constituidas provisdes para os processos classificados como
perdas provaveis pelos assessores juridicos e divulgados em notas
explicativas. Os Classificados como perda possivel sédo divulgados e nao
provisionados, nem divulgados, se classificados como perda remota.

Eventos subsequentes

Correspondem aos eventos ocorridos entre a data-base das demonstracgoes
contabeis e a data de autorizacdo para sua emissao, compostos por:

= Eventos que originam ajustes: sdo aqueles que evidenciam condic¢des
gue ja existiam na data-base de autorizacdo para sua emissao; e

= Eventos que ndo originam ajustes: sdo aqueles que evidenciam
condi¢des que ndo existiam na data-base das demonstracdes contébeis.

4. Caixa e equivalentes de caixa

31/12/2025 31/12/2024
Banco conta movimento 4.606 4.992
Fundo de Investimento 1.263.143 81.496
Certificado de Dep06sito Bancario - CDBs - 360.396
Aplicacao Automatica 101.946 128.807
1.369.695 575.691
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Os saldos relativos as aplicacdes de renda fixa tém suas rentabilidades apuradas
diariamente com base na variacdo do CDI, fazendo com que o seu valor contabil
seja equivalente ao de mercado. Do mesmo modo, as aplica¢cdes em fundos de
investimentos tém suas rentabilidades apuradas pela variacdo da cota que ja
inclui o valor de mercado. As receitas financeiras oriundas de aplicacfes em
certificados de depositos bancarios (CDB's) e fundos de investimentos no Itau -
Itau Empresa Trust RF, totalizaram o montante de R$ 563.722 (R$ 829.831 em
2024).

5. Clientes

31/12/2025 31/12/2024
Servigos Prestados a Receber 187.571 223.022
187.571 223.022

Os valores a receber de clientes referem ao faturamento de prestacéo de servigcos de gestdo na
emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios e dos Certificados de Recebiveis do
Agronegécio, cujo prazo médio de recebimento é de, aproximadamente, 30 dias. No exercicio
de 2025 os valores faturados foram recebidos dentro do préprio exercicio, por isso ndo haviam
servicos prestados a receber.

6. Tributos a recuperar

31/12/2025 31/12/2024

IRRF retidos em aplicag@es financeiras - 148.151
IRRF retidos sobre servicos prestados - 12.012
PIS retidos sobre servigos prestados 138 132
COFINS retidos sobre servigos prestados 637 607
CSLL retidos sobre servigcos prestados - 2.862
Saldo Credor IRPJ 2023 - 13.387
Saldo Credor CSLL 2023 - 577
Saldo Credor IRPJ 2024 157.500 -
Saldo Credor CSLL 2024 3.241 -
Saldo Credor IRPJ 2025 50.466 -

211.982 177.728

(i) Referem-se a impostos retidos durante o exercicio cujo direito de compensar ou restituir
sera exercido apos os procedimentos de declaragfes a Receita Federal no curso do primeiro
semestre de 2026.

7. Outros valores a receber

31/12/2025 31/12/2024
Valores a receber dos patriménios separados 30.385 124.583
30.385 124.583

Referem-se a valores pagos com caixa proprietario relacionado com as
operacgOes de debentures que serdo reembolsados pelos patrimdnios separados
e/ou partes envolvidas nas emissbes, tais como cedentes, devedores e
investidores.
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8.

10.

Fornecedores

O saldo de fornecedores € assim composto:

31/12/2025 31/12/2024
Contas a pagar 95.897 133.201
95.897 133.201

Refere-se a provisdo de pagamentos a efetuar sobre notas emitidas de
prestadores de servicos de consultoria e contabilidade a Companhia que serédo
liguidas nos meses subsequentes na data base da demonstracéo financeira.

Impostos e contribuicdes a recolher

O saldo de impostos e contribui¢des a recolher € assim composto:

31/12/2025 31/12/2024
COFINS, PIS e ISS a recolher 84.893 34.000
IRRF sobre servicos 191 367
22.006 17
107.090 34.384

Patriménio liquido

10.1. Capital social

Em 28 de marco de 2025 a Assembleia Geral Extraordinaria deliberou
pelo aumento de capital no valor de R$ 100.000,00, com a emissdo de
100.000 cem mil novas a¢@es ordinarias nominativas e sem valor nominal,
convertendo transacao de Adiantamento para Futuro Aumento de Capital
- AFAC em capital social, associada a um novo aporte de recursos na data
da Assembleia. Em decorréncia do aumento deliberado, o capital social
da Companhia passou a ser de R$ 1.765.584,21 (um milhdo, setecentos e
sessenta e cinco mil, quinhentos e oitenta e quatro reais e vinte e um
centavos)

O valor do Capital Social da Companhia em 31 de dezembro de 2025 R$
1.765.584,21(um milh&o, setecentos e sessenta e cinco mil, quinhentos
e oitenta e quatro reais e vinte e um centavos), e em 2024 é de R$
1.665.584,21 (um milh&o, seiscentos e sessenta e cinco mil, quinhentos
e oitenta e quatro reais e vinte e um centavos), composto por
1.765.584,21(um milh&o, setecentos e sessenta e cinco mil, quinhentos
e oitenta e quatro reais e vinte e um centavos) em 2025 e 1.665.584,21
(um milh&o, seiscentos e sessenta e cinco mil, quinhentos e oitenta e
quatro reais e vinte e um centavos) em 2024 de acdes ordinarias,
nominativas e sem valor nominal, totalmente subscrito e integralizado
em moeda corrente nacional.
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11.

12.

10.2. Reserva legal

E constituida a razdo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio
social nos termos do artigo 193 da Lei n° 6.404/76, até o limite de 20%
do capital social. No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 néo foi
constituido reserva legal devido a Companhia possuir prejuizos
acumulados.

10.3. Dividendos

Esta assegurado aos acionistas um dividendo minimo de 25% do lucro
liguido anual e, ndo havendo destinacdo a constituicdo de reserva para
contingéncia, serd assegurado pagamento de dividendos adicionais, no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 ndo foi constituido
dividendos minimos obrigatérios devido a Companhia possuir prejuizos
acumulados, realizando a compensacdo destes antes de quaisquer
destinacdes. Em 2024 ndo foram constituidos dividendos minimos
obrigatérios em virtude do prejuizo do exercicio da companhia.

10.4. Resultado por acéo

O lucro/prejuizo por acdo para os exercicios findos em 31 de dezembro
de 2025 e 2024, demonstrado no quadro abaixo, apresenta os dados de
resultado e acdes utilizados no célculo dos lucros béasico:

Prejuizo basico por acédo 31/12/2025 31/12/2024
Numerador
Lucro (Prejuizo) do exercicio 563.206 (167.064)
Denominador
Média ponderada do nimero de agdes 1.765.584 1.665.584
Lucro (Prejuizo) basico por agdo no exercicio 0,319 (0,100)

Créditos tributéarios sobre prejuizos fiscais e base negativa da contribuicéo
social

A Companhia possui créditos tributarios de prejuizo fiscal e de base negativa
de contribuicdo social no montante de R$ 490.817 (R$ 732.145 em 2024), ndo
reconhecidos em seus ativos em 31 de dezembro de 2025 e 2024. No exercicio
findo em 31 de dezembro de 2025 foi utilizado R$ 241.328 como compensacao
de prejuizo sobre o lucro.

Receita operacional liquida

A receita operacional liquida € assim composta:

31/12/2025 31/12/2024
Receita de prestacéo de servigos securitizacdo 2.379.996 1.132.861
(-) Tributos incidentes sobre a Receita (i) (230.418) (109.557)
Totais 2.149.578 1.023.304

(i) Sobre as receitas totais incidem PIS e COFINS as aliquotas de 0,65% e 4,00%,
respectivamente, e sobre as receitas de servico incide 5.00% a titulo de ISS municipal.
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13. Despesas administrativas

A despesa administrativa € assim composta:

Despesas com sistemas e licengas
Anuncios e publicacdes

Aluguel

Reembolso de despesas(i)

31/12/2025 31/12/2024
(81.668) (44.005)
(3.900) (127.125)
(59.068) (52.800)
(109.715) (118.199)
(254.351) (342.129)

(i) Refere-se a despesas de reembolsos incorridas pelos prestadores de servigcos na

administrac@o dos processos administrativos.

14. Despesas com terceiros

A despesa com terceiros € assim composta:

Servigos de assessoria e consultoria (i)
Consultores juridicos

Servigos contébeis

Servigos de auditoria

Servigos de Informética

Outros Servicos

31/12/2025 31/12/2024
(1.242.023) (1.207.730)
(189.692) (186.696)
(31.233) (30.000)
(31.487) (24.185)
(179.490) (143.363)
(42.628) (72.064)
(1.716.553) (1.664.038)

(i) Refere-se a despesas incorridas pelos prestadores de servigos nos processos administrativos.

15. Outras receitas (despesas) operacionais

31/12/2025 31/12/2024
Recuperacgdo de despesas - 10.000
Outras - 1.786
- 11.786

16. Despesas tributéarias

31/12/2025 31/12/2024
Taxa CVM (i) (19.475) (24.459)
Outros impostos e taxas (7.014) (454)
(26.489) (24.913)

(i) Valor pago a CVM, impostos sobre registros e taxa de fiscalizacéo.
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17. Resultado financeiro liquido

31/12/2025 31/12/2024
Receitas financeira
Rendimento de Aplicagbes Financeiras 579.817 829.831
579.817 829.831
Despesas financeiras
Despesas Bancarias (1.115) (905)
IOF (227) -
(1.342) 905
Resultado financeiro liquido 578.475 828.926

18. Imposto de Renda e Contribuicdo Social Sobre o Lucro

As composicdes das despesas de imposto de renda e de contribuicéo social nos
exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024 encontram-se resumidas

a seguir:
31/12/2025 31/12/2024
Resultado antes do IRPJ e CSLL 730.660 (167.065)
Adicdes/Exclusdes 73.767 -
Resultado antes da compensagéo do 804.428 (167.065)
prejuizo fiscal, base de célculo negativa
(-) Compensacéo prejuizo fiscal/Base de céalculo
negativa. (241.328) -
Resultado tributado 563.099 (167.065)
Imp. de renda - Aliquota 15% (84.465) -
Imp. de renda - Aliquota 10% (32.310) -
Contribuicgao social - aliquota 9% (50.679) -
(167.454) -

19. Gerenciamento de risco financeiro
Visao geral

Esta nota apresenta informacdes sobre a exposicdo da Companhia aos riscos
citados a seguir, os objetivos da Companhia, politicas e processos para a
mensuragdo e gerenciamento de risco, e 0 gerenciamento de capital da
Companhia. Divulgac¢des quantitativas adicionais séo incluidas ao longo dessas
Demonstracdes financeiras, individuais e consolidadas.

Especificamente quanto as aplicacfes, essas sdo mantidas em montantes
adequados a garantia de liquidez da Companhia, estando aplicadas junto a
instituicbes de primeira linha e consideradas como expostas abaixo risco de
crédito. A Companhia mantém uma reserva minima de liquidez, em aplicacdes
de curto prazo, para cobertura das obrigacBes assumidas na hipotese de

descasamento de fluxo financeiro.
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Os Titulos de Securitizacdo, por sua vez, sao titulos colocados no mercado com
0 objetivo de captar recursos que viabilizem a aquisicdo de recebiveis. As
condicdes estabelecidas para resgate dos titulos sdo definidas em virtude das
taxas, dos indexadores, dos prazos e do fluxo de amortizacdo dos recebiveis
que lhes dao lastro, gerando compatibilidade entre ativos e passivos. A
captacdo dos Titulos de Securitizagdo ndo se concretizara se ndo existirem
oportunidades de aquisicdo de recebiveis em condi¢Bes adequadas a garantia
dos recursos captados.

Saldo exposto a risco

Natureza do risco
associado 31/12/2025 31/12/2024

Ativos expostos a risco
Caixa e equivalentes de caixa Mercado e liquidez 1.369.694 575.691

Estrutura do gerenciamento do risco

A administracdo da Companhia adota uma politica conservadora no
gerenciamento dos seus riscos. Essa politica materializa-se pela adocdo de
procedimentos que envolvem todas as suas areas criticas, garantindo que as
condicbes do negocio estejam em conformidade estrita com a proposta
estabelecida para o exercicio. Em linhas gerais, podem ser identificadas seis
etapas a serem observadas na contratacdo de novas operacdes, sendo elas: (12)
prospeccao de negdcios; (22) analise da proposta; (3%) avaliacdo pelo Comité de
Crédito da Companhia; (4%) negociacdo das condi¢cdes comerciais; (52) auditoria
financeira e juridica; e, tendo sido atendidas todas as condicdes; e (6%) a
efetivacdo do nego6cio. Como resultado, alguns riscos, inerentes a atividade de
securitizacdo, ndo sado identificados nas operacfes da Companhia e outros sao
minimizados pela ado¢do de mecanismos de protecdo e controle, conforme
exposto a sequir:

a) Risco de mercado - relacionado com a possibilidade de perda por oscilacéo
de taxas, descasamento de prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas
acompanhadas mensalmente para direcionar estratégias para operacoes.
Para as operacdbes em andamento, 0 risco é minimizado pela
compatibilidade entre os titulos emitidos e os recebiveis que lhes dao
lastro. No que diz respeito a atividade de tesouraria, as disponibilidades
estdo concentradas em aplicacdes de renda fixa e, quando aplicavel, tém
0s seus saldos ajustados a valor de mercado;
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b)

d)

Risco de crédito - considerado como a possibilidade de a Companhia
incorrer em perdas resultantes de problemas financeiros com seus clientes,
gue os levem a ndo honrar os compromissos assumidos com a Companhia.
Para minimizar esse risco todos os créditos ofertados sdo submetidos a
rigorosa andlise qualitativa, abrangendo, entre outros quesitos, a analise
historica da pontualidade na solvéncia das obrigacdes e a relacdo entre
saldos devedores e garantias a eles relacionadas. Adicionalmente, quando
aplicavel, os créditos adquiridos estdo garantidos por coobrigacdo dos
cedentes, assegurando a integralidade do fluxo de caixa previsto mesmo na
hipotese de inadimpléncia dos devedores. Quanto ao gerenciamento dos
recursos em tesouraria, este tem como pardmetro, entre outros, a
pulverizacao das disponibilidades de caixa entre instituicbes com adequada
classificacdo de risco;

Risco de liquidez - Considerado pela capacidade de a Companhia gerenciar
0s prazos de recebimento dos seus ativos em relacdo aos pagamentos
derivados das obrigacdes assumidas. Esse risco € eliminado pela
compatibilidade de prazos e fluxos de amortizacdo entre titulos emitidos e
lastros adquiridos, além da manutencao obrigatdria de uma reserva minima
de liquidez, em montante ndo inferior a 2% do saldo dos titulos emitidos.
Além desses procedimentos, a Companhia mantém a seguinte linha de
crédito que podera ser acionada:

= R$ 2.000 de linha de crédito de saque a descoberto ndo garantidos. Se
acionada, os juros serdo pagos de acordo com o CDI mais 242 pontos base.
Esta linha de crédito possui vencimento de 180 dias, que é renovado
automaticamente de acordo com a opc¢éo da Companhia.

Compatibilizacdo entre os retornos esperados pelas carteiras de recebiveis
imobiliarios e os pagamentos devidos aos investidores que subscreveram
Certificados de Recebiveis Imobiliarios e do agronegécio emitidos com
lastro.

Pré-pagamentos - O risco derivado dos pré-pagamentos por parte dos
devedores dos créditos securitizados, comum nas operacbes de
securitizacdo, é neutralizado na Companhia pela disposicdo inserida nos
titulos emitidos que Ihe permite pré-pagar os titulos emitidos na proporgéo
das antecipacdes efetuadas pelos devedores dos recebiveis utilizados como
lastro;
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e) Risco operacional - entendido como relacionado a possibilidade de
ocorréncia de perdas ndo previstas decorrentes da inadequacdo dos
sistemas, das praticas e medidas de controle em resistir e preservar a
situacdo esperada por ocasido da ocorréncia de falhas na modelagem de
operacdes, na infraestrutura de apoio, de erros humanos, de variagbes no
ambiente empresarial e de mercado e/ou de outras situagdes adversas que
atentem contra o fluxo normal das operac¢des. Com o objetivo de minimizar
esses defeitos, a Companhia estabeleceu rotinas redundantes de
verificacdo, realizadas por profissionais diferentes e/ou de area diversa
daquela em que o procedimento se originou, em todos 0s processos criticos
até que o0s seus sistemas de contratacdo, registro, evolucdo e
acompanhamento das carteiras de recebiveis adquiridas e Titulos de
Securitizacdo colocados no mercado, assim como o sistema integrado de
controle interno, estejam plenamente ativos. Especificamente quanto a
seguranca dos ambientes de informatica sdo adotados procedimentos que
visam a efetiva protecdo desses ambientes a partir da padronizacdo das
estacdes de trabalho, da adocdo de procedimentos de controle de acesso,
e da manutencéo de rotinas de preservacédo de dados e informacdes.

Gestéo do capital

A politica da Administragdo considera a manutencdo de uma sélida base de
capital para assegurar a confianca dos investidores, de eventuais credores e do
mercado em geral, assim como garantir o desenvolvimento futuro do negécio.
A Administracdo monitora os retornos sobre capital, que a Companhia define
como resultado auferido dividido pelo patriménio liquido total, excluindo acdes
preferenciais ndo resgataveis e participacfes de nao controladores, quando for
0 caso. A Administracdo também monitora o nivel de dividendos distribuidos
para acionistas da Companhia.

Analise de sensibilidade

Em atencdo ao disposto na Resolucdo CVM n° 2, de 06 de agosto de 2020, a
Companhia registra ndo estar exposta a instrumentos financeiros nao
evidenciados nas suas demonstracdes financeiras.

Os instrumentos financeiros representados pelos Titulos de Securitizacdo e
pelos contratos de recebiveis tomados como lastro para a emissdo desses titulos
estdo sujeitos a condicbes equivalentes de taxas, indexadores e prazos,
situacdo que torna neutro os efeitos decorrentes de quaisquer cenarios
econdmicos aos quais a Companhia possa estar exposta. Essa condicdo é
reforcada por serem instrumentos financeiros cuja negociacdo € vedada, por
estarem segregados do patriménio comum da securitizadora.
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20.

21.

Com relacado aos contratos de recebiveis, ndo utilizados ainda como lastro para
a emissdo de Titulos de Securitizacdo, a Companhia evidencia que a analise de
sensibilidade aplicada a esses contratos indica que, em caso de alteragéo de
cenérios, em especial de elevagdo acentuada nas taxas de juros, poder-se-ia
incorrer em custos de oportunidade, ndo sendo esperado quaisquer prejuizos
materiais.

Os instrumentos financeiros vinculados a troca de indexadores, tiveram o
objetivo de compatibilizar os indices de atualizacdo monetéria aplicaveis a
contratos de recebiveis que lastrearam a emissdo de Titulos de Securitizacao.
Nessa linha, quaisquer variacdes nos cenarios econdmicos implicariam
igualmente em efeitos nulos para a Companhia.

InformacBes sobre emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios e
certificados de recebiveis do agronegocio

Em 23 de dezembro de 2021 foi publicada a Resolu¢cdo CVM n° 60, que dispbe
sobre as companhias securitizadora de direitos creditorios registradas na CVM
e revoga as Instrucées CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, 443, de 8 de
dezembro de 2006, 600, de 1° de agosto de 2018, e 603, de 31 de outubro de
2018 que entrou em vigor a partir de 2 de maio de 2022, e dispde sobre as
demonstracdes financeiras dos Certificados de Recebiveis, devendo ser
apresentadas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos patrimoénios separados regidos pela Lei n® 14.430/22 e artigo 50 da ICVM n°
6072021 as quais incluem a legislacdo societaria brasileira e o0s
pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contébeis (CPC) e demais normas emitidas pela Comissédo de
Valores Mobiliarios CVM que requer que as Securitizadoras considerem cada
patrimoénio separado, ndo consolidado, como uma entidade que reporta.

As demonstracdes financeiras vinculadas aos patrimoénios separados por ela
instituidos, serdo disponibilizados em sua pagina na rede mundial de
computadores, em até 03 (trés) meses ap0s o0 encerramento do exercicio social,
o qual foi estabelecido como sendo 31 de dezembro de cada ano, para todos os
patrimonios separados ativos naquela data.

Servicos prestados pelos auditores independentes

Para o adequado gerenciamento e divulgacdo da existéncia de eventuais
conflitos de interesse, a Companhia, como parte de suas praticas de governanca
corporativa, evidencia que ndo contratou quaisquer outros servi¢cos, além da
auditoria independente de suas demonstragdes financeiras, junto a empresa
BDO RCS Auditores Independentes S.S. Ltda., ou a quaisquer outras empresas
ou pessoas a ela ligadas, direta ou indiretamente.
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22.

Em complemento, a Companhia observa premissas que a orientam no
relacionamento com o0s seus auditores independentes. Essas premissas
estabelecem: (a) que o auditor ndo representa a Companhia em quaisquer
niveis; (b) que as atividades gerenciais sdo estritamente reservadas para serem
desempenhadas por funcionarios da propria Companhia, sendo responsabilidade
destes o resultado do trabalho realizado; e (c) que os trabalhos a serem
auditados foram realizados por profissionais sem quaisquer vinculos, diretos ou
indiretos, com a empresa de auditoria independente contratada para emitir
uma opinido acerca desses trabalhos.

Outros assuntos
Reforma Tributaria

Em 20 de dezembro de 2023, foi promulgada a Emenda Constitucional ("EC ") n°
132, que estabelece a Reforma Tributaria ("Reforma") sobre o consumo. O
modelo da Reforma esta baseado num IVA repartido ("IVA dual”) em duas
competéncias, uma federal (Contribuicdo sobre Bens e Servicos - CBS), que
substituira o PIS e a COFINS, e uma subnacional (Imposto sobre Bens e Servicos
- IBS), que substituira o ICMS e o ISS. Foi também criado um Imposto Seletivo
("IS") - de competéncia federal, que incidira sobre a producdo, extracao,
comercializacdo ou importacdo de bens e servicos prejudiciais a saude e ao
meio ambiente, nos termos de lei complementar.

Em 17 de dezembro de 2024, foi concluida a aprovacdo, pelo Congresso
Nacional, do primeiro Projeto de Lei Complementar (PLP) n°® 68/2024, que
regulamentou parte da Reforma. O PLP n°® 68/2024 foi sancionado com vetos
pelo presidente da Republica em 16 de janeiro de 2025, tornando-se a Lei
Complementar n°® 214/2025.

Embora a regulamentacdo e instituicdo do Comité Gestor do IBS tenha sido
inicialmente tratada no PLP n° 108/2024, segundo projeto de regulamentacéao
da Reforma, que ainda sera apreciado pelo Senado Federal, parte da tratativa
j& foi incorporada ao PLP n°® 68/2024, aprovado como acima mencionado que,
entre outras previsdes, determinou a instituicdo, até 31 de dezembro de 2025,
do referido Comité, responsavel pela administracdo do referido imposto.

Havera um periodo de transicdo de 2026 até 2032, em que os dois sistemas
tributarios - antigo e novo - coexistirdo. Os impactos da Reforma na apuracéo
dos tributos acima mencionados, a partir do inicio do periodo de transicao,
somente serdo plenamente conhecidos quando da finalizagdo do processo de
regulamentacdo dos temas pendentes por Lei Complementar.
Consequentemente, ndo ha qualquer efeito da Reforma nas demonstracdes
financeiras de 31 de dezembro de 2025.
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23. Remuneracado do pessoal-chave da administracao

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024 ndo houve
remuneracgdo de administradores na Companhia.

A Companhia néo fornece outros beneficios ndo caixa a administradores, bem
como nao contribui para planos de beneficio p6s-emprego ou oferece programas
de opc¢éo de compra de agdes da Companhia.

24. Eventos subsequentes
Ndo houve eventos subsequentes relevantes apds 31 de dezembro de 2025 até

a aprovacdo da demonstracdo financeira que requeressem ajustes ou
divulgacao.
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